
SİLİVRİ, GÜMÜŞYAKA,

Fiyatlar, Plan Durumları ve 

775 PARSEL

ÖRNEKTİR



KONUM

775 Parsel

ÖRNEKTİR



PLAN DURUMU

Bölge planlı alanda yer almaktadır. 
Plan koşulları;

• Ayrık nizam, 2 kat

• TAKS: 0.25

• KAKS: 0.55

ÖRNEKTİR



KADASTRAL DURUM

Bölgede bir çok parselin imar 
uygulaması yapılmıştır. 

görmemiştir. 

UYGULAMA GÖRMÜŞ
PARSELLER

UYGULAMA

GÖRMEMİŞ
PARSELLER

*Not: İmar uygulaması görmemiş parsellerde %45’e kadar 
terk yapıldıktan sonra imarlı parsele döner

Ancak 775 parsel uygulama

ÖRNEKTİR



YAKIN ÇEVRE İLANLARI

Çevredeki ilanlar tarla ve 
imarlı parsel olarak 
incelenmiştir. 

Bölgedeki tarla ilanları
gösterilmiştir.

ÖRNEKTİR

775 Parsel



YAKIN ÇEVRE İLANLARI

ÖRNEKTİR



YAKIN ÇEVRE İLANLARI

Çevredeki ilanlar tarla ve 
imarlı parsel olarak 
incelenmiştir. 

Bölgedeki imarlı arsa
ilanları gösterilmiştir.

ÖRNEKTİR

775 Parsel

ÖRNEKTİR



YAKIN ÇEVRE İLANLARI

ÖRNEKTİR



GÜNCEL DEĞERLER

TARLA DEĞERLERİ
 İlanlarda: 200 – 450 m²/TL arası

 Eksper Değeri: 200 – 350 m²/TL arası

İMARLI ARSA DEĞERLERİ
 İlanlarda: 900 – 1400 m²/TL arası

 Eksper Değeri: 750 – 1000 m²/TL arası

*Not: İlanlar gayrimenkullerin bir süredir ilanda olduğunu göstermektedir.

ÖRNEKTİR



HESAPLAR

Arsanın imar planına göre uygulama gördükten sonraki durumu;

ALAN BÜYÜKLÜK
TOPLAM PARSEL 12.646,76

KONUT ALANI 2.859,50

KONUT ALANI 4.705,04

PARK 1.031,98

YOL 4.050,24

TOPLAM TERK 40,19%

Tabloya göre tarladan hareket 

edilirse;

12646,76 x (200 ya da 350 arası)

2.529.352 – 5.691.042 TL

arasında değişmektedir.

(Eksper fiyatları baz alınmıştır. Tavan fiyatlardan 
satış işlemi gerçekleşmemektedir)

Tabloya göre imarlı arsadan
hareket edilirse;

7564,54* x (750 ya da 1000 arası)

5.673.405 – 7.564.540 TL

arasında değişmektedir.

(Eksper fiyatları baz alınmıştır. Tavan fiyatlardan 
satış işlemi gerçekleşmemektedir)

ÖRNEKTİR



SONUÇ VE GENEL DEĞERLENDİRME

Sonuç olarak;

 Gerekli terklerin yapılması şeklinde 
işlem yapılması gayrimenkul için daha 
karlı gözükmektedir.

 Satış işleminin hızlı olması adına 
ekspertiz fiyatları üzerinden hareket 
etmek işlemi hızlandıracaktır.

 İlanlardaki değerler satış işlemini uzun 
süredir bekleyen, satılması mümkün 
olmayan değerledir. 

ÖRNEKTİR


